JANA ZWYRTEK HAMPLOVA

advokétnfl kanceldr
pro samospravu

Smlouva ¢. MAJ/2019/093

Mésto LETOHRAD

IC: 00279129

DIC: €Z00279129

se sidlem Méstsky Gfad Letohrad, Véaclavské namésti 10, 561 51 Letohrad
zastoupené starostou mésta panem Petrem Fialou, starostou mésta

a Martinem Hatkou, 1.mistostarostou mésta

na stran€ jedné jako prodavajici

(ddle téz jen , Proddvajici*)

a

Manzelé

Ing. Jifi Poldk. r.¢.

trvale bytem

Jitka Poldkovd. r.¢.

trvale bytem e
na stran€ druh¢ jako kupujici

(ddle téz jen ,, Kupujici*)

uzaviraji dale uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1903 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi

(dale jako ,,ob¢ansky zikonik*),

tuto

kupni smlouvu o prevodu vlastnictvi k bytové jednotce

L
Predmét smlouvy

1.1 Prodavajici je mj. vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 1399, zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméte 494 m2, jehoZ sou¢asti je stavba Letohrad, ¢.p. 835, bytovy dim,
ulice Hausenska, v8e nachazejici se v k.t. Letohrad, obec Letohrad. Nemovita véc je
zapsana u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Orlici, na LV ¢&islo 10001.

1.2 Prodavajici jako vyluény vlastnik rozdélil své vlastnické pravo k nemovité véci
specifikované v odst.1.1 tohoto ¢lanku Prohlagenim vlastnika na vlastnické pravo
k jednotkam; pfedmétem této kupni smlouvy je prevod vlastnictvi k bytové jednotce
nachazejici se v nemovitosti specifikované v odst.1.1 tohoto ¢lanku, konkrétné k bytové
Jednotee ¢&. 19, kterd je déle specifikovand v €1 I1. této smlouvy, a ktera je vyluénym
vlastnictvim prodavajiciho, z prodavajiciho na kupujici.

1.3 Kupujici jsou obéany Ceské republiky.
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IL
Specifikace bytové jednotky

Jednotka ¢. 835/19 , ktera je pfedmétem této kupni smlouvy, zahrnuje

a) Byt ¢. 835/19, 2+kk (specifikace dle Prohidseni viastnika)
Umisténi: IV. nadzemni podlazi
Ucel uzivani: bydleni
Celkova podlahova plocha bytu: 72,00 m2
(soucasti bytu je sklep v I. Nadzemnim podlazi)
b) Podil na spolegnych &astech nemovité véci o velikosti 371/10000

a je takto vedena v pfislusné evidenci katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici.

IIL
Kupni cena

3.1Kupni cena byla smluvnimi stranami sjednana ve vysi 725.478,- K&, slovy
Sedmsetdvacetpéttisicétyfistasedmdesatosm korun ¢eskych, ktera odpovida jiZ diive
sjednan€ kupni cené uvedené v dohodé o narovnani pfedchozich smluvnich vztahq.

3.2 Kupni cena byla uhrazena pied podpisem této kupni smlouvy na et prodavajiciho;
uhrada kupni ceny je podminkou vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujicich.

3.3 VySe kupni ceny byla sjednéna s ohledem na institut dobrych mravii spoéivajici
v respektovani historicky uzavieného smluvniho vztahu kupujicich s prodavajicim,
s ohledem na zdjem prodavajiciho nemit bytové jednotky ve svém vlastnictvi a
prodat jejich vétSinu ve stejnou dobu, s pfihlédnutim na platbu kupni ceny
dlouhodobé ptedem a s ptihlédnutim k zajmu mésta chovat se vii¢i svym ob&antim
srozumitelné a predvidatelné.

3.4 Smluvni strany prohladuji, Ze s takto ujednanou kupni cenou i s jejimi divody
souhlasi; prodavajici jednotku specifikovanou v &l. II. této smlouvy za uvedenou
kupni cenu prodava, a kupujici jednotku za danou kupni cenu do spole¢ného jméni
manzeld SIM) kupuji.

Iv.
ProhlaSeni smluvnich stran

4.1 Prodavajici pfevadi bytovou jednotku, spolu se viemi pravy a povinnostmi,
souCastmi a pfisluSenstvim, tak jak jej sam vlastnil, do spole¢ného jméni kupujicich
(SJM — spole¢né jméni manzeli) za podminek této smlouvy,

4.2 Kupujici bytovou jednotu do spolecného jméni manzeld (SJM) za podminek této
smlouvy pfijimaji.
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4.3 Smluvni strany prohlasuji, ze pln¢ porozumély obsahu této kupni smlouvy, a sviij
souhlas s timto obsahem vyjaduji svymi vlastnoruénimi podpisy, popf. podpisem svého
zastupce.

4.4 Smluvni strany prohlasuji, ze povazuji vii¢i sob& za splnéné viechny zékonné
podminky pfevodu vlastnického prava k bytové jednotce podle platné pravni Upravy.

4.5 Prodavajici timto prohlasuje, e na bytu nevaznou ke dni podpisu této smlouvy Zadné
pravni vady. Prodavajicimu nejsou rovnéz znamy Zadné skryté vady, na které by mél
kupujici upozornit.

4.6 Ob& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim neni znam divod, ktery by branil v
uzavieni této kupni smlouvy, ptipadné pfivodil Jeji neplatnost.

4.7 Smluvni strany prohlauji, ze netrvaji na pfedani bytu, kdyZ kupujici jsou soudasné
spole¢ni najemci jednotky, kterou JiZ dlouhodob¢ fakticky uzivaji.

V.
Zavéretna ujednani

5.1 Vlastnické pravo v ramei SIM (spole¢né jméni manZeld) nabyvaji kupujici vkladem
prava do katastru nemovitosti.

5.2. Poplatek za navrh na vydéni rozhodnuti o vkladu a zapisu do katastru nemovitosti
bude uhrazen prodavajicim.

5.3 V pfipadé, Ze katastralni tad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, navrh na povoleni
vkladu vlastnického prava ve prospé€ch kupujicich do katastru nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany poskytnout si vz4jemné soucinnost, aby v takovém piipadé doslo k
odstranéni pfisludnych vad, eventualné k uzavieni nové kupni smlouvy, jejiZ obsah bude
v podstatnych naleZitostech, po odstranéni zjisténych vad, odpovidat obsahu této kupni
smlouvy, a to nejpozdgji do 30 dnii od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho
ufadu. Obdobnym zptisobem bude postupovano, pokud katastralni utad vyzve smluvni
strany k doplnéni ¢i opravé podaného navrhu na vklad vlastnického prava k bytu na
podkladé této smlouvy. Nedojde-li k opravé anebo doplnéni podaného navrhu ve lhité,
uveden€ ve vyzvé katastralniho ufadu anebo smluvni strany v uvedené 1hiité€ neuzaviou
novou kupni smlouvu, jsou strany povinny vratit pfijata plnéni.

5.4. VeSkeré zmény nebo dopliiky této smlouvy je moZno ¢init pouze pisemné, a to po
vzdjemné dohod€ obou smluvnich stran; meze zmén Jsou dany rozhodnutimi voleného

organu prodavajiciho.
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5.5. Smluvni strany se zavazuji fesit veskeré spory, které snad mezi nimi v souvislosti s
realizaci této smlouvy vzniknou, smirnou cestou.

5.6. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichz 1 je uréen prislu$nému
katastralnimu tfadu, a po 1 pro kazdého ucastnika této smlouvy.

5.7. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze maji plnou zpusobilost k pravnimu jednéni a
Ze smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy
svymi nebo svych zastupct.

5.8 Néklady spojené se sepisem této kupni smlouvy nese prodavajici.

DoloZka podle § 41 zak.&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni):
Zameér meésta prevést vlastnictvi k nemovitému majetku, ktery je predmétem této

smlouvy, byl fadné zvetejnén po dobu 15 dnii na Giedni desce mésta.
Uzavieni kupni smlouvy bylo fadné schvaleno zastupitelstvem mésta dne 24.4.2019

usnesenim ¢islo 117 p) //2019.

VL Podpisy smluvnich stran

v Letohrade dne @5 26)1’7 V Letohradg dne ‘305 ‘204?

Za prodavajiciho Kupujici:
Mésto Letohrad:

AL

Petr Fiala [ Ing. JiFi Polik
starosta mésta

Aanl /i/

"Martin Hatka Jitka Polikova
1. mistostarosta mésta

Manzelé
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Mésto LETOHRAD

IC: 00279129

DIC: CZ00279129 .

se sidlem Méstsky ufad Letohrad, Vaclavské namésti 10, 561 51 Letohrad
zastoupené starostou mésta panem Petrem Fialou, starostou mésta

a panem Martinem Hatkou, 1. mistostarostou mésta

na strané jedné jako prodavajici

(dale tézZ jen ,,Prodavajici‘)

a

1. Ing. Jifi Polak
trvale bytem |

2. Jitka Polakova
trvale bytem

na stran€ druhé jako kupujici
(dale téz jen ,,Kupujici‘)

uzaviraji dale uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1903 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd€jSich predpist
(dale jako ,,obéansky zakonik®),

tuto

dohodu o narovnani

L
Predmét dohody o narovnani

1.1 Prodavajici je mj. vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku parec.
¢. st. 1399, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 494 m2, jehoZ soucasti je
stavba Letohrad, ¢.p. 835, bytovy dum, ulice Hausenskd, vie nachazejici se
v k.. Letohrad, obec Letohrad. Nemovitd véc je zapsana u Katastralniho Ufadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, na LV &islo 10001.

1.2 Prodavajici jako vylu¢ny vlastnik rozdelil své vlastnické pravo k nemovité
véci specifikované v odst.1.1 tohoto élanku Prohlasenim vlastnika na vlastnické
pravo k jednotkam; jednotky zahrnuji byty a nebytové prostory jako prostoroveé
oddélené ¢asti domu &.p. 835 a podil na spolecnych Céastech nemovité véci
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specifikované v odst.1.1 tohoto ¢lanku, a to v souladu s p¥islusnymi ustanovenimi
zakona jako vzdjemné spojené a neoddélitelné.

1.3 Smluvni strany mezi sebou uzaviely dale uvedeného dne, mésice a roku
Smlouvu o budouci smlouvé kupni, jejimz pfedmétem bylo budouci zakoupeni
v této smlouve pouze evidentné specifikované bytové jednotky v objektu &.p. 835
na stavebni parcele ¢. 1399 vk.0. Letohrad; takto eviden¢né specifikovana
jednotka neni zpiisobild pro prevod vlastnickych prav, nebot’ jeji oznadeni je ve
vztahu ke stavajici pravni upravé neurcité.

1.4 Pfredmétem této dohody o narovnani je ujednani nového obsahu d¥ive
uzavieného smluvniho vztahu tak, aby byl dostateéné uréity a srozumitelny,
kdyZ v mezidobi od doby uzavieni pivodniho smluvniho vztahu specifikovanému
vodst.l.1 tohoto ¢lanku doSlo k zdsadnim zménidm, spoéivajicim v téchto
okolnostech:

a) Zasadni zmény pravni Upravy kli¢ovych pravnich predpisti (zdkona o
obcich a ob¢anského zakoniku)

b) K rozdéleni vlastnického prava Prodavajiciho Prohlasenim vlastnika o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm podle
zak.C. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (déle téz je n ,NOZ*)

1.5 Zménami specifikovanymi v odst.1.3 tohoto ¢lanku se diive uzavieny smluvni
vztah stal spornym a neur¢itym co do svého obsahu, kupni smlouva uzaviena na
jeho zikladé by tedy nebyla zptisobild pro vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti, a proto je dfive uzavieny smluvni vztah smluvnimi stranami
nahrazovan v plném rozsahu touto dohodou o narovnani v souladu s platnou
pravni Upravou ob&anského zakoniku a za soudasného splnéni viech zdkonnych
podminek pro platnost pravniho jednani mésta jako Prodévajiciho podle zakona
¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

1.6 Smluvni strany timto spole¢né prohlasuji, Ze tato dohoda o narovnani dnem
své ufinnosti nahrazuje v plném rozsahu d¥ive uzavieny smluvni vztah -
smlouvu o budouci smlouvé kupni, specifikovanou v odst.1.1 tohoto &lanku.
Zanikaji tedy veskera prava a povinnosti smluvnich stran ztohoto dfive
uzavieného smluvniho vztahu, a jsou v plném rozsahu nahrazena novymi pravy a
povinnostmi, specifikovanymi v této dohodé o narovnani, kterd z pivodniho
smluvniho vztahu vychazi a cti jej v souladu s dobrymi mravy.

1.7 V ostatnim se pravni vztah fidi pravni Upravou zak. &. 89/2012 Sb., obéansky
zékonik, v platném znéni.
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Dohoda o obsahu budouci kupni smlouvy o pFevodu vlastnického prava

2.1 Smluvni strany uzaviely dne 15.10.2014 Smlouvu o budouci smlouvé kupni,
jejimz pfedmétem bylo budouci zakoupeni ve smlouvé evidenéné specifikované
bytové jednotky v objektu €.p. 835 na stavebni parcele ¢.1399 v k.. Letohrad, od
Prodavajiciho. Takto eviden¢né specifikovana bytové jednotka neni zptisobilé pro
svou neurcitost pro pfevod vlastnického prava ve prospéch kupujici strany.

2.2 Smluvni strany narovnavaji tento dfive uzavieny smluvni vztah timto
yjednanim o obsahu budouci kupni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k bytové
jednotce, a to tak, Ze budouci obsah kupni smlouvy bude nésledujici:

a)

Pfedmétem kupni smlouvy bude nemovita véc, a to bytova jednotka &islo
835/19 a spoluvlastnicky podil o velikosti 371/10000 na spoleénych
Castech nemovité veéci v objektu &.p. 835, ktery je soucasti pozemku
parc.é. st. 1399, zastavéna plocha a nadvoFi, o vyméie 494 m2, vie
nachazejici se v k.. Letohrad, obec Letohrad. Nemovita véc je zapsana u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Orlici, na LV ¢islo 10001, a je tou jednotkou, které se fakticky i pravné
dotykala plivodné uzavieni smlouva o budouci kupni smlouvé.

b) Jednotka bude ve smlouvé specifikovana v souladu s Prohlasenim

c)

vlastnika, a to mj. takto:

Ukel uzivani: bydleni

Celkova podlahova plocha bytu: 72,00 m2 (souéasti bytu je sklep)

Podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci je 371/10000

Ve smlouvé bude sjednana kupni cena 725.478,-,- K&, kterd odpovida jiz
dfive sjednané kupni cené

d) Uhrada kupni ceny bude konstatovéna s tim, ze uhrada plné kupni ceny na

e)

Ucet mésta je podminkou pro podpis kupni smlouvy a pro nasledny platny
vklad vlastnického prava ve prospéch kupujicich.

Ve smlouvé budou uvedeny konkrétni diivody odivediiujici vysi
sjednané ceny (odchylka od ceny v misté a ¢ase obvyklé dle pozadavku
zédkona o obcich, kterou je podminéna platnost pravniho jednani mésta), a
to takto:

- dobré mravy spocivajici v respektovani diive ujednaného smluvniho
vztahu (jednani v souladu s ustanovenim §2 zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky
zékonik)
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- zajem mésta nemit byty ve svém vlastnictvi a prodat jejich vétSinu
najednou, ne po etapach nebo jednotlivé (legitimni zdjem samospravy
v mezich jeji samostatné pisobnosti)
- platba kupni ceny dlouhodobé predem, coz meéstu vytvorilo v daném
obdobi potifebné finan¢ni zdroje pro vystavbu (tuto kupni cenu hradili
budouci kupujici nebo jejich pravni pfedchidci)
- prevence piipadnych soudnich sport a jimi vyvolanymi naklady na pravni
zastoupeni mésta bez jistoty vysledku soudniho jednani v dané véci
- zajem mésta chovat se vii¢i svym obcaniim srozumitelné a pfedvidatelné
f) Dale budou uvedeny obvyklé naleZitosti kupni smlouvy, v€etne€ rodnych
¢isel kupujicich.
g) Kupujici nabydou jednotku do SIM (spolec¢né jméni manzeld).

2.3 Kupni smlouva na pfevod vlastnictvi k bytové jednotce bude ze strany meésta
piipravena po schvaleni v zastupitelstvu mésta k podpisu nejpozdéji do 90 dnt
ode dne podpisu této dohody o narovnani.

2.4 Kupni strana se zavazuje dostavit se na pozvani mésta k podpisu kupni
smlouvy.

2.5 V piipadg, zZe se Kupujici strana k podpisu nedostavi, a to ani na opakovanou
vyzvu, mizZe mésto od uzavieni kupni smlouvy odstoupit.

I11.
Prohlaseni smluvnich stran

3.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze plné porozumély obsahu této dohody o
narovnani a jeji pravni podstaté, a souhlas stimto obsahem vyjadiuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy, popi. podpisem svého zastupce.

3.2 Smluvni strany prohlasuji, ze povazuji vii¢i sob¢ za splnéné vsechny zakonné
podminky budouciho pfevodu vlastnického prava k bytové jednotce podle platné
pravni upravy.

IV.
Zavérecna ujednani

4.1 Zamer uzaviit tuto dohodu o narovnani byl schvéalen v zastupitelstvu mésta,
a byl fadné zvefejnén po dobu 15 dni na Gfedni desce mésta, aby se k nému mohli
obcané vyjadrit a vznést pfipominky (prohlaSeni ve smyslu § 41 zak.¢. 128/2000
Sb. o obcich, obecni ziizeni, v platném znéni).
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4.2 Dohoda o narovnéani je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom z nich.

4.3 Smluvni strany prohlasu_u Ze si text dohody fadné precetly, a souhlas s jejim
obsahem potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy, popf. podpisem svého
zakonného zastupce.

4.4 Naklady spojené se sepisem dohody a néasledné smlouvy kupni nese
Prodavajici.

V. Podpisy smluvnich stran

V Letohradé dne 0.4 2079 V Letohradé dne _ S0.%. 2079
Za prodavajiciho Kupujici:
Petr Fiala Ing. Jifi Polak

starost mesta

aMf £/

uMartln Hatka Jitka Poldkova
1.mistostarosta mésta




